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Brf Bryggeriet

Att bo i Brf Bryggeriet

Bostadsrattsforeningen Bryggeriet, Lund

En bostadsrattsférenings andamal ar att i féreningens hus upplata lagenheter med
bostadsratt till medlemmarna. Bryggeriets malsattning ar att medlemmarna skall kunna
uppleva ett problemfritt boende i en attraktiv férening som har god ekonomi och ett hégt
anseende pa den lokala bostadsmarknaden.

En bostadsrattsforening upplater lagenheter till sina medlemmar foér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlemmens ratt kallas bostadsratt. Foreningens medlemmar ager inte
nagra andelar i fastigheten utan fastigheten &gs i sin helhet av féreningen.

Var férening har namnet Bostadsrattsféreningen Bryggeriet (org. nr. 716406-8749) och ar
helt fristdende. Den registrerades hos lansstyrelsen den 16 september 1977, och den
ekonomiska planen registrerades den 18 februari 1982. Samtliga lagenheter var klara och
inflyttade pa varen 1983.

Fastigheten bestar av tva huskroppar: "A” langs Kung Oscars vag och "B” langs Norra
Promenaden. | foreningen finns 95 lagenheter samt en lokal i bottenplanet i 3C. Denna lokal
hyrs ut pa langtidskontrakt.

Lagenheterna ar foljande:

2 rum och kdk 62,7 kvm 18 | st

2 rum och kdk 86,8 kvm 1 st | markldgenhet

3 rum och kok 80,6 kvm 24 | st

3 rum och kok 82,5 kvm 12 | st | bursprak.i vard. rum
4 rum och kdk 97,4 kvm 19 | st

4 rum och kok 1151 | kvm 1 | st | marklagenhet

5 rum och kok 107,5 | kvm 1 | st | marklagenhet

5 rum och kok 107,8 | kvm 10 | st

5 rum och kok 109,4 | kvm 9 |st | bursprakivard. rum
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Varje lagenhet har ett andelstal som anger den procentandel i féreningen som respektive
lagenhet motsvarar. Andelen varierar, forutom efter lagenhetens yta, efter Iaget i fastigheten.
Om garageplats ingar medfér det en bestdmd 6kning av andelstalet. Den avgift ("hyra”) som
betalas fér en viss lagenhet ar proportionell mot dess andelstal. Till 47 av lagenheterna hor
en bilplats i kallargaraget under Hus A. Garageplatsen ar en del av bostadsratten.

Bra att veta fran A-O

Nedan fdljer en lista i bokstavsordning pa sadant som kan vara bra att veta for alla som bor i

Brf Bryggeriet.
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Andrahandsuthyrning
Medlemmar som dnskar hyra ut sin bostad under viss tid maste i forvag skriftligen anstka
hos styrelsen om tillstand for uthyrning. Det finns en blankett fér &ndamalet pa hemsidan.

Om man vill hyra ut sin garageplats sa ar det tillatet under forutsattning att den som hyr ar
medlem i féreningen. Som vid all andrahandsuthyrning ar det ytterst Iagenhetsinnehavaren
som ar ansvarig for garageplatsen.

Ansvarsfordelning mellan forening och medlem

En forteckning éver vilka byggdelar som féreningen respektive medlemmen ansvarar for
finns pa: "Brf Bryggeriet Brf:s ansvar - medlems ansvar”
https://brfbryggerietlund.files.wordpress.com/2020/12/ansvar-i-brf-utg4-201201.pdf

Avfallshantering

| tervinningsrummet som finns utanfér de stora grindarna med ingang fran gaveln till Hus B
finns majlighet till kallsortering och dar finns det aven papperspasar till matavfall. Det ar inte
tillatet att satta stora saker eller elektronikartiklar i atervinningsrummet. Dessa saker far man
sjalv transportera till atervinningsanlaggning.

Avfall hamtas regelbundet av kommunens renhallningsverk.

En gang om aret (oftast i april) bestélls en container som alla medlemmar kan anvanda for
storre saker som ska slangas.

Bostadsratterna — en rikstackande organisation

Brf Bryggeriet ar medlem i organisationen "Bostadsratterna” som ar en rikstackande
organisation for Sveriges bostadsrattsforeningar. Det innebar att styrelsen och enskilda
medlemmar kan fa hjalp och radgivning fran "Bostadsratterna” i fragor som rér deras boende.
Radgivningen ar kostnadsfri for enklare arenden.

Digital boendeportal - PHM Digital

Foéreningen anvander en digital boendeportal, PHM Digital. PHM Digital finns att ladda ner
som app via till exempel AppStore. Inloggning till appen sker via BankID. | boendeportalen
finns bland annat information om aktuella nyheter, hyresavier, mdjlighet att stalla fragor till
styrelsen mm. Under "Information” finns arsredovisningar samt protokoll fran arsstammor. |
boendeportalen finns dven en digital kalender fér bokning av gastrum eller
gemensamhetslokal.

Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av Bredablick Forvaltning AB, Malmé som ocksa har
hand om administrationen for Idgenhetsregister, 6verlatelser och pantsattningar.

Overlatelser och pantséttningar skall skickas till: Brf Bryggeriet
c/o Bredablick Foérvaltning
Box 243
201 22 Malmo
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Felanmalan

Fastighetsskotaren kontaktas pa https://hagtornservice.se/, valj "felanmalan” och skriv
lagenhetsnummer XXX (numret star pa den évre delen av lagenhetsdorrens karm). Det gar
ocksa att gora en felanmalan via telefon nr 040-618 84 64.

Forrad

Forrad som ar knutna till lagenheterna finns i bottenvaningen i Hus A och i kallaren i Hus B.
Av sakerhetsskal far ingenting férvaras i gangarna utanfor forraden. Sarskilda forrad som ar
avsedda for barnvagnar, rollatorer och rullstolar finns i entréerna. Cykelférrad finns bl.a. i
kallaren vid uppgang 3A, i markplan vid 3B, till vanster om uppgang 3E samt utanfoér de stora
grindarna till vanster om garagenedfarten.

Forsakring
Brf Bryggeriet har en fastighetsforsakring i Trygg-Hansa och har aven tecknat en kollektiv
bostadsrattsforsakring for alla medlemmar, se hemsidan.

Forsaljning

Styrelsen ar enligt lag skyldig att halla en forteckning 6ver lagenheterna i féreningen med
noteringar av alla forandringar i &ganderatten. Vidare aligger det styrelsen att Idpande 1amna
vissa upplysningar till skattemyndigheterna. Den som avser att salja sin bostadsratt bor
kontakta styrelsen for besked om vilken formalia som galler.

Garageplats
Den som inte sjalv vill disponera sin garageplats kan hyra ut den till nAgon annan medlem i
féreningen, se "Andrahandsuthyrning”.

Om man vill hyra en garageplats satter man till exempel upp ett meddelande om detta pa
anslagstavlorna i samtliga uppgangar. Styrelsen forfogar dver en garageplats till vilken det
finns en kolista.

Infrastrukturen i garaget klarar installation av laddboxar (Zaptec Pro) pa samtliga
garageplatser. De lagenheter som har garageplats inkluderad i sin bostadsratt och som &nnu
inte har, men som vill installera en laddbox kan kontakta styrelsen. Kostnaden for férbrukad
el debiteras pa respektive lagenhets manadsavi. Se avsnitt "Gemensam el” for information
avseende berdkning av pris per kWh.

OBS! Pa varje garageplats far en bil och en uppsattning dack (=4 st) férvaras. Inget annat far
vara dar av sékerhetsskal.
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Gemensam el

Gemensam el innebar att foreningen koper in all el till féreningen, inklusive elen till
lagenheterna. Systemet for matning/debitering av forbrukningen per lagenhet kallas IMD
(Individuell Matning och Debitering) av el. Varje lagenhetsinnehavare betalar for sin faktiska
forbrukning. Kostnaden for elférbrukningen debiteras pa respektive lagenhets manadsavi. Pa
grund av administrativa skal blir det en viss forskjutning av debiteringen. Exempelvis kommer
forbrukning for november, december och januari pa avin for april manad, etc. Styrelsen
beraknar/beslutar med bakgrund av priset hur mycket som skall debiteras per kWh till
medlemmarna. Priset baseras pa faktorer sdsom forbrukning (kWh), mataravgift, energiskatt,
eléverforingsavgift, effektavgift, miljoval samt elcertifikat.

Gemensamhetslokal och Gastrum - bokning och information

| féreningen finns mojlighet att for 250kr/dygn hyra Gemensamhetslokal med tillhérande
gastrum, trappuppgang 3B eller Gastrum i trappuppgang 3D. Rummen kan hyras av
foreningens medlemmar for att utnyttjas av narstaende.

Gastrummet i uppgang 3D rymmer tva baddar med tillgang till toalett och dusch. Féreningen
har aven en Gemensamhetslokal med tillhérande gastrum i trappuppgang 3B. Gastrummet i
3B bokas tillsammans med gemensamhetslokalen och innehéller en baddsoffa och tillgang
till toalett.

Skap med nyckel finns utanfér Gastrummet i 3D och innanfér dérren i hallen vid
Gemensamhetslokalen i 3B. Nyckel hamtas tidigast klockan 12 den dag bokningen bérjar
och hangs tillbaka senast kl 12 efter sista Gvernattningen eller anvandning av
gemensamhetslokalen. Nyckeln fungerar aven till trappuppgangens ytterdorr. Nyckelskapet
Oppnas av boenden med samma nyckel som fungerar till entréddérrarna.

Den medlem i féreningen som bokar ansvarar ocksa for stadning samt for uppkomna skador
och kan bli ersattningsskyldig om nagonting gar sénder. Skap med stadutrustning finns i
anslutning till rummet och lokalen och husdjur ar inte tillatna.

Kostnaden 250 kr/dygn fér hyra debiteras i efterhand pa férsta manads avi for lagenhetens
manadsavgift (avier skickas ut kvartalsvis). Det gar inte att boka Gemensamhetslokal eller
Gastrum fler an fyra natter at gangen men om rummet ar ledigt kan vistelsen férlangas
genom en ny bokning i bokningssystemet.

Foér mer information, se "Gastrum” samt "Gemensamhetslokal" i det digitala
bokningssystemet i Boendeportalen PHM Digital. En styrelsemedlem ar kontaktperson for
uthyrningen, telefonlista till styrelsen finns pa entréernas anslagstavlor. Regler finns ocksa
uppsatta vid ingangen till rummet och pa hemsidan. Vid fragor, kontakta garna ansvarig
person i styrelsen.

Grillning

Grillning ar endast tillatet pa gardens grill- och uteplatser. Om man vill informera att man
tanker anvanda grill- och uteplatser sa kan man satta upp anslag om detta pa
anslagstavlorna i trappuppgangarnas entréer. Dessa anslag galler som bokning. | annat fall
ar det forst till kvarn som galler for nyttjandet.
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Hemsida

Foreningens hemsida www.brfbryggerietlund.com ar val vard ett besdk. Hemsidan har en
I6senordsskyddad del till vilken endast medlemmarna har tillgang och dar det finns diverse
dokument som ror féreningen. Losenord erhalls i valkomstbrevet eller genom att kontakta
nagon i styrelsen.

Husdjur
Det ar inte tillatet att rasta husdjur pa féreningens innergard.

Hyra (manadsavgift)

Eftersom det ar en bostadsrattférening kallas det som brukar benamnas "hyra” istallet for
manadsavgift. Avier skickas ut varje kvartal for kommande period. Manadsavgiften skall vara
inbetald senast sista vardagen innan ny manad bdrjar. Om ni inte har fatt avin, vanligen
kontakta Bredablick Forvaltning, se "Ekonomisk forvaltning”. Manadsavgiften kan ocksa
betalas via autogiro. Manadsavgiften faststalls av styrelsen. Eventuella avgiftsédndringar
beslutas normalt i oktober/november da budgeten fér kommande verksamhetsar ar fardig.
Den nya avgiften trader da i kraft fran den 1 januari och galler normalt ett ar framat.

Kommunikation och sociala aktiviteter

Styrelsen uppdaterar medlemmarna via nyhetsbladet "Bryggaren” som kommer ut tva-fyra
ganger per ar. Om det finns ytterligare informationsbehov delas Fastighetsmeddelande ut. Vi
har dven "Oppet Hus” ibland, dar tanken &r att medlemmarna ska kunna komma med férslag
och synpunkter. Tid for "Oppet Hus” informeras p& anslagstavlorna i respektive
trappuppgang. Vi har aven en hemsida, se "Hemsida” och en Facebookgrupp som heter Brf
Bryggeriet i Lund.

Stamma halls varje ar i maj eller bérjan av juni. Styrelsen valkomnar motioner till stamman.
Foéreningens stadgar finns att Iasa pa hemsidan.

Varje var arrangeras en "Fixardag”. Da samlas vi for att tillsammans gora fint i tradgarden
och ta hand om utemdbler osv. Dagen avslutas med gemensam korvgrillning och fika.

Larm- och jourtjanst

Larm-/jourtjanster och felanmalan avseende tjanster som féreningen abonnerar pa finns
angivna pa anslagstaviorna i trappuppgangarna. Vid fel som kraver atgarder skall styrelsen i
forsta hand kontaktas. Medlemmarna bor endast i nodfall sjalva bestélla jourutryckning.
Enklare fel som till exempel byte av huvudsékring, vattenlackage etc, kan ofta atgardas
provisoriskt av nagon i styrelsen. Alla styrelsens ordinarie ledaméter har nyckel till samtliga
utrymmen utom gastrummen.

Las och nycklar

Lagenheterna har sakerhetsdorrar med tva Ias, ett "7hemmabekvamt” I1as och ett "bortasakert”
las. Med hemmabekvamt Ias menas att dérren kan lasas eller 6ppnas inifran med hjalp av ett
vred, utan hjalp av nyckel. Bortasakert las innebar att Iasning och upplasning utifran maste
ske med nyckel. Det finns ingen huvudnyckel till Iagenheterna sa det kan vara praktiskt att
anfortro nagon i narheten med en extranyckel.
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Organisation
Foéreningens hdgsta beslutande organ ar féreningsstdmman, dar samtliga medlemmar ingar.
Ordinarie foéreningsstdmma halls en gang per ar, oftast i slutet av maj.

Beslut om féreningens angelagenheter fattas av styrelsen i den man de inte ankommer pa
foreningsstamman eller hanskjuts dit av styrelsen. Styrelsen utses bland féreningens
medlemmar och bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hdgst fyra
suppleanter. Man blir medlem i féreningen genom att férvarva en bostadsratt och darefter
ansOka om och beviljas medlemskap av styrelsen. Om medlemskap inte beviljas kan den
sOkande inte flytta in i lAgenheten. For en fullstadndig redovisning av de regler som styr
féreningen hanvisas till féreningens stadgar samt till Bostadsrattslagen.

Foreningens I6pande verksamhet skoéts av styrelsen, och till den kan man vanda sig i alla
arenden roérande foreningen. Meddelande till styrelsen kan lamnas via e-post
(info.bryggeriet@gmail.com), i styrelsens brevlada i entrén till uppgang 3D, eller via den
digitala boendeportalen.

Portkod

Entréddrrarna ar forsedda med portkod. Koderna byts ut regelbundet. Det &r 6nskvart att
koderna inte sprids till fler &n vad som ar absolut nédvandigt.

Renovering av lagenheter
Mall fér ’Ansdkan renovering av Igh” finns pa féreningens hemsida.

OBS! Borja garna med att lasa igenom "Regler vid renovering av lagenhet”,
https://brfbryggerietlund.files.wordpre ss.com/2024/01/regler-vid-renovering-av-lagenhet-
2024-01-13.pdf

Om ni tanker genomfdra renoveringar i ldgenheten som kan ge stérande ljud (borrning i
betong etc) sa skall ni annonsera det pa anslagstavlan i trappuppgangen och i angransande
trappuppgangar. Ange for vilken period som renoveringen skall paga samt telefonnummer.
Det finns informationsmallar pa hemsidan. Om ni behdver borra i er lagenhet sa kan ni lana
en slaghammare/borrmaskin genom att kontakta nagon av de ordinarie ledaméterna i
styrelsen. Borrmaskinen far lanas i max 2 dagar.

Den ursprungliga kakelbekladnaden av badrummets vaggar har ett tatskikt som svarar mot
de krav som stalldes da byggnaderna uppférdes. Badrum ansags vid den tidpunkten i
huvudsak anvandas for bad i badkaret. Detta innebar att badrummets vaggar pa den tiden
inte dimensionerades for vattenbelastning. Den som énskar duscha istallet bor darfor
Overvaga en ombyggnad av badrummet med tatskikt som uppfyller dagens krav.

Handdukstorkarna ar kopplade till varmvattencirkulationen. Vid renovering av badrummen
skall handdukstorken kopplas bort frdn varmvattencirkulationssystemet.

Om det finns behov av att byta avstangningsventilerna for vatten sa ersatter féreningen
kostnaden for byte till sk Ballofix-ventiler.

Under tiden som badrum renoveras sa finns det magjlighet att anvanda vara gemensamma
toaletter med duschkabin som finns i uppgang 3A och 3D i anslutning till tvattstugorna.




Styrelsen/2026-02-02 Att bo i Brf Bryggeriet

Reparationsfond
Foéreningen har valt att inte ha nagon inre reparationsfond fér lagenheterna.

Skyddsrum

Det finns skyddsrum i kallaren till Hus B (Huset Iangs Norra Promenaden) som nas via
trappuppgang A, B och C. Vid gaslarm ska samtliga fonster stdngas och koksflakten sattas
ur funktion (dra ut kontakten, eller bryt/skruva ut sékringen). Huvudflaktarna stangs av
vaktmastaren/styrelsen eller jourtjanstfirman. Under fredstid anvands skyddsrummet som
lagenhetsforrad. Skyddsrummet ska kunna sattas i drift inom 48 timmar och det innebar att
alla som har férrad i skyddsrummet maste se till att det toms. Om det skulle bli aktuellt
kommer styrelsen att leda och fordela arbetet for driftsattning. Vid driftsattning ska alla
natvaggar tas bort, det ska tatas och toaletterna ska sattas fram osv.

Styrelse

Information om hur ni nar styrelsen och andra kontakter finns pa anslagstavlan i varje entré.

Sakerhet
Portkoderna byts ut ibland men tank pa att de inte far lamnas ut lattvindigt till personer som
inte bor i féreningen.

OBS! Pa grund av brandrisk/skydd sa far absolut ingenting férvaras i trapphusen, varken
rullator, barnvagn eller annat. Dérrmattor far inte finnas utanfor I1agenhetsdorren.

Det ar forbjudet att parkera utanfér grindarna in till garden eftersom det ar enda vagen in for
utryckningsfordon. Detta ska man ocksé tdnka pa om man koér innanfér grindarna. Vi ber er
darfor om att ni informerar eventuella hantverkare som utfér arbete hos er om detta.
Brandslackare finns centralt placerade (vaningsplan 3-5) i samtliga trapphus, tvattstugor
samt i garaget.

Lagenhetsinnehavaren ansvarar for att det finns minst en fungerande brandvarnare i sin
lagenhet.

Narmsta hjartstartare finns pa innergarden pa baksidan av Axelssons begravningsbyra.

Teknisk forvaltning

Den tekniska forvaltningen skots av Hagtorn fastighetsservice AB. Fastighetsskotarnas
uppgift ar i forsta hand att skéta drift och underhall av fastighetens gemensamma utrymmen
och utrustning. Vaktmastaren kan i man av tid ocksa utféra andra uppgifter utanfor
entreprendrens serviceatagande. Lagenhetsinnehavaren debiteras da direkt kostnaden for
detta.

Vid larm fran hissen kan fastighetsskotarna inte hjalpa till. Kontakta nagon i styrelsen eller
ring telefonnumret till hissfirman som finns i hissen, ovanfér hissdérren pa bottenplan eller pa
anslagstavlorna i entréerna.

Telefonlista
Telefonlista for styrelse, flaggkommitté, teknisk- och ekonomisk férvaltning samt larm och
jourtjanst finns anslagna i entréerna samt pa hemsidan.
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TV, internet och telefoni

| féreningen finns tillgang till TV, internet och telefoni fran Tele2 och Telia. | hyran ingar TV
(basutbud), Internet (50/10) med mojlighet till IP-telefoni fran Tele2. Som nyinflyttad skall
man ringa Tele2 Support och begara att fa en router for internet till sin lagenhet.

Trivsel

Brf Bryggeriet ar en valkomnande férening och vi tror att alla medlemmar trivs bast om vi
hjalps at att halla omradet rent och fint. Vi forsdker ocksa visa respekt for varandra genom att
inte spela musik efter kl 22 fére vardagar. Om man ska stalla till med festligheter ar det bra
om man annonserar detta en vecka innan i den berérda trappuppgangen sa att grannar vet
om det.

Tvattstugor

Tvattstugor finns i trappuppgangarna A, D och E-F. Tvattid bokas pa elektronisk tavla vid
tvattstugan, via mobiltelefon eller via dator, se information pa hemsidan. Fér bokning via
telefon ber vi er ladda ner appen "Boka tvattid”. Bokning via dator sker via
www.bokatvattid.se. Varje tvattstuga ar utrustad med tva tvattmaskiner, en torktumlare och
ett torkskap. | anslutning till varje tvattstuga finns rengdringsutrustning for att underlatta
stadningen efter varje tvattpass. | anslutning till tvattstugorna finns ett mangel- och strykrum.

Kom ihag att [amna tvattstugan i samma skick som ni sjalv vill komma till.

Vaktmastare

Vaktmasteri och fastighetsskotsel utfors av Hagtorn fastighetsservice. Fastighetsskétaren
kontaktas pa https://hagtornservice.se/, valj "felanmalan” och skriv ldagenhetsnummer XXX
(numret star pa den 6vre delen av lagenhetsdorrens karm). Det gar ocksa att anmala via
telefonnummer 040-618 84 64. Detta galler om nagot ar fel i de gemensamma utrymmena,
men ni kan ocksa fa hjalp med mindre saker i hemmet. Om sa sker skall vaktmastaren
informera dig om debitering innan tjansten utfors.

Vatten

Varje lagenhet har huvudavstangning fér varm- och kallvatten under diskbanken. Ventilerna
stangs genom att vrida 90° med en insexnyckel eller vred. Kontrollera med jamna mellanrum
att ni kan stanga och 6ppna ventilerna sa att de inte har fastnat.

Alla diskmaskiner maste installeras sa att det finns en avstangningskran for vattnet ovanfor
diskbanken. Uppsamlingstrag som leder fram eventuellt vattenlackage ska finnas under
diskmaskin, kyl och frys.

Tank pa att gasttoaletter inte har nagon golvbrunn, vilket innebar att dessa behdver
kontrolleras med jdmna mellanrum. Vid kontroll - I1dgg en trasa under toalettstolen, spola,
kontrollera att vattentillférseln stoppas nar cisternen ar fylld, kdnn om trasan fortfarande ar
torr efter en stund. Felanmal omedelbart om nagot inte verkar stdmma.

Ventilationssystem och radiatorer

| varje lagenhet finns ett flaktaggregat for till- och franluft samt varmeatervinning. Aggregatet
ar placerat i skapet ovanfor koksspisen. Dar finns tva filter som maste rengdras minst en
ganger per ar. Fettfiltret i flaktkdpan maste naturligtvis rengéras oftare. Det finns en
instruktionsfilm pa hemsidan som visar hur det gors.
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Radiatorsystemet ar kopplat till fjarrvarme. Om temperaturen i lagenheten ar for lag eller for
hog skall styrelsen underrattas. Det ar inte tillatet att installera kylaggregat.
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